Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L.

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ZIELONA KRZYSZKOWICKA SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA KRS:
0001126379

Adres . ,
Ul. Zakrzowiecka 43D/6, 30-376 Krakow

Numer NIP i REGON 6762676822 529616639

Numer telefonu

+48 510 003 775

Adres poczty elektronicznej

biuro@veridia.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.veridia.com.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Na dzien wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi si¢ i nie
deweloperowi prowadzono prowadzono przeciwko Zielona Krzyszkowicka Spotka z ograniczona
lub prowadzi si¢ odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie postgpowania egzekucyjnego na
postepowania egzekucyjne kwotg powyzej 100.000 zt.
na kwote powyzej 100 000
7t
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Wieliczka, gmina Wieliczka, dziatka nr 545/2, obreb 0003 Wieliczka
ewidencyjnej i numer obre¢bu
ewidencyjnego!

Numer ksiggi wieczystej KR 11/00056856/0

Istniejace obciazenia Hipoteka umowna na rzecz banku finansujacego przedsiegwzigcie deweloperskie
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

P —



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

W obowigzujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Terenu dziatki
otaczajace dzialke inwestycyjng od strony potudniowej, zachodnie;j i

potozonych wschodniej posiadajg przeznaczenie podstawowe MN — tereny zabudowy

w sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej. Od strony poéinocnej dziatka sasiaduje z terenem
1 wplywajacych na warunki KDL przeznaczonym pod drogi lokalne. Aktualny stan zagospodarowania
zycia® dziatek w sasiedztwie to zabudowa jednorodzinna lub dziatki nieurzadzone.
Akty planowania Plan ogoélny gminy UCHWALA * Nr XLVI1/763/2010 RADY MIEJSKIEJ

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne¥

W WIELICZCE z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar "A"

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

7 MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie okresla si¢

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie okresla si¢

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie okresla si¢

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

11 m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
ushugowych i inwentarskich, 5 m dla budynkéw
garazowych

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

40%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 dom
jednorodzinny

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

nakazy:

a) ochrony walorow przyrodniczych poprzez zachowanie i
ksztattowanie roznych form zieleni: urzadzonej, nieurzadzone;j,
parkow miejskich, terenow lasow, zieleni nadrzecznej w celu
zachowania ciagtosci strefy ekologicznej o zasiggu okre§lonym na
rysunku planu,

b) wykorzystania gruntdéw w terenach przeznaczonych do
zainwestowania zgodnie ze wskaznikami powierzchni terenu
biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania - wyznaczonymi dla poszczegélnych terenow,

¢) maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych, poprzez zachowanie i wkomponowanie drzew w
teren inwestycji,

d) ochrony pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu, oraz
stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej, zgodnie z




g) ochrony rowow odwadniajacych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
h) ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekow wodnych i
zbiornikow wodnych;

1) stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie dla zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi
znajdujacej si¢ w zasiegu przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu,

j) zachowania odlegtosci 50m od granic cmentarza dla budynkow
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow|
zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

k) podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej wszystkich
budynkoéw korzystajacych z wody w obszarze 50-150m od granicy
cmentarza,

1) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, w tym regulacjami obowiazujacymi w gminie
Wieliczka, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych,

m) budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie z wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem ochrony
przed polami elektroenergetycznymi,

n) zachowania zasady, aby ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci
obiektow ustugowych, rzemiosta ustugowego i obiektow
produkcyjnych nie wykraczata poza granice terenu, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty
przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska,

0) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu
odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z §18,
p) realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz
innych szczelnych powierzchni kanalizacji deszczowej wyposazone;j
w osadniki zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych;

zakazy:

a) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

b) w obrebie strefy ekologicznej wyznaczonej na rysunku planu:

* lokalizacji nowej zabudowy, z wylaczeniem przypadkow, gdy
zabudowa w terenach potozonych w tej strefie jest dopuszczalna
zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow,

» wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy wymagane sg cigcia
pielggnacyjne lub cigcia ze wzglgdu na zagrozenie bezpieczenstwa,
c) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu
przepiséw odrebnych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko,
zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestycji celu publicznego,

d) budowy sktadowisk odpadow w rozumieniu przepisow odrgbnych,
e) lokalizacji obiektow budowlanych w terenach wod
powierzchniowych $rodladowych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych; zakaz nie dotyczy mostow i potaczen komunikacyjnych
zapewniajacych ciaglo$¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz
budowli hydrotechnicznych niezb¢dnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,
f) (stwierdzono niewaznos$¢) lokalizowania ladowiska dla
smiglowcow i helikopterow, w granicach terendw produkcyjno-
ustugowych PU i innych, sasiadujacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

1)




3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo tu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



Warunki  ochrony

dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i

zabytkow oraz dobr

kultury

wspolczesnej

Wymagania

dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub
obiektow

podlegajacych

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych

Warunl/q 1 1) uktad podstawowy stanowia drogi publiczne:

szczegblowe a) autostrada (KDA),

zasady ObShlgi w b) drogi gtowne ruchu przyspieszonego (KDGP):

zakresie * IKDGP (2x2) - odcinek ul. Krakowskiej od zachodniej granicy Gminy

k ikacii do ul. Kosciuszki; droga krajowa nr 4, stanowiaca gtéwne potaczenie
omunikacjt wschod - zachod regionu i potudnia kraju, obecnie trasa

miedzynarodowa w sieci TEN -T; po ukonczeniu autostrady A4 droga
krajowa nr 4 peli¢ bedzie role uzupetniajaca ciagu komunikacyjnego na
kierunku wschod - zachod; wyklucza sig wykonanie nowych zjazdow,
powiazania uktadu drog nizszej kategorii z droga krajowa wylacznie
poprzez istniejace skrzyzowania; dopuszcza si¢ skrzyzowanie drogi
1KDGP z droga 24 KDL, wykonane jako dwupoziomowe, bezkolizyjne,
z wykorzystaniem istniejacych zjazdow; skrzyzowanie z ul. Krakowska
mozliwe do przebudowy na dwupoziomowe;

* 2KDGP (1x2) - odcinek od skrzyzowania ul. Krakowskiej i Kosciuszki
do granicy miasta w rejonie ul. Wygoda; droga krajowa nr 4, stanowiaca
glowne potaczenie wschod

* zachdd regionu i potudnia kraju, obecnie trasa migdzynarodowa w sieci
TEN -T; po ukonczeniu autostrady A4 droga krajowa nr 4 petni¢ bedzie
rol¢ uzupehniajaca ciagu komunikacyjnego na kierunku wschod - zachéd,
wyklucza si¢ wykonanie nowych zjazdow, powigzania uktadu drog
nizszej kategorii z droga krajowa wyltacznie poprzez istniejace
skrzyzowania;

* 3KDGP - odcinek od granicy miasta w rejonie ul. Wygoda do granicy
gminy na wschodzie; droga krajowa nr 4, stanowiaca gtéwne potaczenie
wschod - zachod regionu i potudnia kraju, obecnie trasa
migdzynarodowa w sieci TENT; po ukonczeniu autostrady A4 droga
krajowa nr 4 peli¢ bedzie role uzupetniajaca ciagu komunikacyjnego na
kierunku wschod - zachod; wyklucza sig wykonanie nowych zjazdow,
powiazania uktadu drog nizszej kategorii z droga krajowa wylacznie
poprzez istniejace skrzyzowania;

* 4KDGP - teren przy granicy miasta stanowiacy poszerzenie istniejacej
drogi krajowej nr 4, stanowiacej gtdéwne potaczenie wschod - zachod
regionu i potudnia kraju, obecnie trasa migdzynarodowa w sieci TEN -T;
po ukonczeniu autostrady A4 droga krajowa nr 4 petié¢ bedzie rolg
uzupetniajaca ciagu komunikacyjnego na kierunku wschod - zachod,
wyklucza si¢ wykonanie nowych zjazdow, powigzania uktadu drog
nizszej kategorii z droga krajowa wytacznie poprzez istniejace
skrzyzowania;

c) drogi gtéwne (KDG):

* 1 KDG (1x2, ul. Niepotomska) - droga w kierunku Niepotomic,

* 2 KDG (1x2) - odcinek tzw. wschodniej obwodnicy Wieliczki, taczacej
droge DW 966 z droga DK 4; stanowiaca gtdwne potaczenie na kierunku
z Gdowa do Krakowa,

* 3KDG (1x2, ul. Niepotomska i fragment ul. Pitsudskiego) - droga w
kierunku Niepotomic,

* 4 KDG (1x2) istniejaca ul. Lednicka, Dobczycka, Asnyka; w kierunku
potudniowym gminy; w kierunku Dobczyc i Gdowa,

* 5 KDG (1x2) istniejaca ul. Gdowska dochodzaca do 2 KDG, w
kierunku centrum oraz Kopalni Soli "Wieliczka";

d) drogi zbiorcze (KDZ):

* 1 KDZ (1x2) - istniejace ul. Narutowicza, ul. Pitsudskiego;

* 2 KDZ (1x2) istniejaca ul. Grottgera w kierunku centrum, poprzez
droge 3KDGP;

* 3 KDZ (1x2) istniejaca ul. Czarnochowska, w kierunku drogi GP oraz
wezta autostradowego "Biezanowska", znajdujacego si¢ poza granicami
gminy;

a A VIN7 {16\ inbininiann o 1 MAliniaa laamann wAliaanna amadl vainaéa =a




Powstania Warszawskiego, ul. Stowackiego, w kierunku centrum oraz
Kopalni Soli "Wieliczka";

» 7KDZ (1x2) istniejaca ul. Danilowicza; obstugujaca $ciste centrum
miasta, w tym zabytkowa czgsci Kopalni Soli i Muzeum Zup
Krakowskich;

* 9 KDZ (1x2) - istniejaca ul. Kosciuszki, Sadowa;

* 10 KDZ (1x2), 11KDZ (1x2) - projektowana droga taczaca ul.
Kasztanowa i Podgorska na Grabowkach;

* 12KDZ (1x2) - projektowana droga taczaca ul. Kosciuszki, Janinska i
ul. Krotka;

e) drogi lokalne (IKDL-39KDL) - stanowigce uktad rozprowadzajacy
ruch w miescie, w tym uktad dostepu do drogi krajowej nr 4 (1IKDGP) w
rejonie terenéw oznaczonych symbolami 48U, 50U, 74U i 75U, z
wiaduktem nad droga nr 4 (24KDL) oraz uktadem lokalnym w tym
rejonie,

f) publiczne drogi dojazdowe w centrum Wieliczki (KDD) oraz teren
wydzielonego placu i ciaggu pieszo - rowerowego (KX):

* 107KDD - ul. Sikorskiego - Zamkowa - Kilinskiego, ulica ruchu
uspokojonego, z mozliwos$cia parkowania przykraweznikowego,

* 110KDD - ul. Gorsko, ul. Kopernika od ul. Ogrodowej do ul. Gérsko,
ulica ruchu uspokojonego, z mozliwoscia parkowania
przykraweznikowego,

* 109KDD, 107KDD i 47KDD - ul. Serafy - Sikorskiego do kosciota -
pl. Kosciuszki pierzeja potudniowa i pierzeja wschodnia, ul. Szpunara od|
pl. Kosciuszki do ul. Limanowskiego, ulica ruchu wolnego, z
parkowaniem, dojazdy do posesji;

* 108KDD - ulica ruchu uspokojonego, z mozliwoscia parkowania
przykraweznikowego,

* KX (Rynek Gorny, plac targowy) niebedacy droga publiczng - teren
placu i ulic uzytku publicznego; stuzebno$¢ dojazdow do posesji
ustalana indywidualnie; dopuszczalne usytuowania parkingu
podziemnego na terenie b. placu targowego.

2) uktad uzupetniajacy stanowia:

a) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 137KDD (z wytaczeniem drog KDD, o ktérych mowa w
pkt 1 lit. f), przy zachowaniu istniejacych przebiegoéw z uzupetnieniem
nowymi odcinkami;

b) uzupetniajace uktad potaczen wewngtrznych w terenach o okreslonym
przeznaczeniu niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i
wewngtrzne, niebgdace drogami publicznymi, dojazdy i dojscia - do
zaprojektowania na etapie zagospodarowania terenow wedlug ustalen
planu;

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objg¢tego planem, w tym zasady
przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegélnych systemow
infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczegoélnych
rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania
ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z
mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub
lokalizacji;

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i
urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog, ulic, ciagdéw pieszych i drog dojazdowych pieszo -
jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych oraz pozostatych
ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
nastgpowac bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla
poszczegolnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowg niewyznaczonych na
rysunku planu podziemnych i naziemnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na
tym terenie;

5) w zakresie odlegto$ci hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych
od budynkéw obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog przeciwpozarowych;,
6) w przypadku budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbudowy istniejacych, nalezy wykona¢ w terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych -
dokumentacj¢ geologiczno - inzynierska,

b) zagrozonych - dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska lub
geotechniczng zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych oraz spetnieniu
zawartych w nich zalecen, pod warunkiem aby dokumentacja byta
wykonywana przez uprawnionego geologa.

1. Ustala sie nasteouiace zasadv nrzebudowv. rozbudowv i budowv




(istniejacych i rozbudowywanych) i indywidualnych ujec;

2) utrzymanie i zachowanie istniejacego sposobu zaopatrzenia w wode i
funkcjonujacego systemu wodociagu komunalnego zasilanego z uj¢cia
glebinowego w Biezanowie oraz z wodociagu Raba;

3) zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z eksploatowanych
obecnie indywidualnych uje¢ wody;

4) wzdhuz istniejacych magistral wodociggowych "Raba" nalezy
zachowac strefy ochronne o szeroko$ci min. 8,0m w kazda stron¢ od
zewnetrznej $cianki rurociagu.

2. Szczegodtowe rozwiazania beda przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania
inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) istniejace i projektowane zainwestowanie nalezy podiaczy¢ do
zbiorczego systemu kanalizacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie nieczystosci ciektych do szczelnych
zbiornikow wybieralnych (szamb), z obowiazkiem podiaczenia obiektow
do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji,

2) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow opartych
na rozsaczkowaniu §ciekow;

3) wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi powinno odbywac si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach opracowania planu utrzymuje si¢ system ogélnosptawny
(centralna cze$¢ Wieliczki) i system rozdzielczy (obszary obrzezne) jako
obowiazujace systemy kanalizacji;

5) utrzymanie i zachowanie, z mozliwoscia rozbudowy, systemu
kanalizacji, opartego na odprowadzeniu $ciekow kolektorem "Serafa" do
oczyszczalni $ciekow w Krakowie - Plaszowie;

6) zmiana systemu kanalizacji w Wieliczce z ogélnosptawnego na
rozdzielczy zgodnie z opracowaniem pn. "Koncepcja rozdzialu
kanalizacji ogélnosptawnej" - 2005 przy zatozeniu, ze istniejaca
kanalizacja og6lnosptawna wraz z kolektorem gtéwnym az do przelewu
burzowego w Parku im. Mickiewicza zostanie przeksztalcona w
kanalizacj¢ deszczowa, a co za tym idzie zostanie wybudowana
réwnolegta sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktora przejmie funkcje
dotychczasowej kanalizacji ogdlnosptawnej w zakresie odprowadzenie
sciekow sanitarnych;

7) mozliwo$¢ przyjecia Sciekow, ktore zostang doprowadzone do
istniejacych sieci kanatowych miasta Wieliczka z terenow bezposrednio
przylegajacych do potudniowych obrzezy Wieliczki tj. z catych lub z
cze$ci miejscowosci: Sygneczow, Grabowki, Siercza, Roznowa,
Pawlikowice, Mietniow i Choragwica, istnieje rowniez mozliwos¢
przyjecia sciekow do sieci kanatowych miasta Wieliczka z miejscowosci
Czarnochowice, Sledziejowice, Kokotow, Strumiany, Mata Wie$ oraz w
zakresie uzasadnionym technicznie i ekonomicznie z Zabawy, Sutkowa i
Lednicy Gornej.

Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymanie w eksploatacji gazociagow wysokiego cisnienia:

* 400 CN 6,3 MPa Sledziejowice - Skawina,

* © 100 CN 6,3 do stacji red.-pomiarowe;j I stopnia Kopalnia Soli, * @ 80
CN 6,3 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej w Wieliczce,

2) dla gazociaggdéw wysokiego cisnienia, o ktorych mowa w pkt 1,
obowiazuja strefy ochronne wg przepiséw odrgbnych, oznaczone na
rysunku planu;

3) utrzymanie i zachowanie istniejacych stacji redukcyjnopomiarowych I
stopnia Wieliczka i Kopalnia Soli przy zachowaniu zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dn. 14.11.1995 (Dz. U.
Nr 139) strefy ochronnej wokot stacji o szerokosci 10,0 m od ogrodzenia
terenu stacji;

4) zachowanie istniejacego i funkcjonujacego w granicach obszaru
opracowania planu systemu zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze bgdzie on
rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu na cele komunalne,
grzewcze i technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorcow;

5) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania, obejmujaca budowe¢ nowych sieci, jak rowniez
przebudowg sieci istniejacych; system ten zostanie powiazany z
projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciagu ktorego przewiduje
si¢ lokalizacj¢ gazociagdw

6) zachowanie jako wiodacej metody- dystrybucj¢ gazu technika
sredniego ci$nienia. W przypadkach gdy pobory gazu bgda wigksze niz
60,0 m3/h stosowacé nalezy - u poszczegdlnych odbiorcow - lokalne
stacje redukcyjne II stopnia lub punkty redukcyjne. Nowoprojektowane
stacje redukcyjne II stopnia i punkty redukcyjne gazu o parametrach
technicznych okreslonych w przepisach Rozporzadzenia Ministra




powodujac kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem;
7) zasady rozwigzania gazownictwa nalezy dostosowa¢ do rozwigzan
okreslonych w projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe opracowanego przez BPEIOS
"ENERGOTECHNIKA -projekt" w 2002 r.;

8) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow terenowych wzgledem
gazociaggow wysokiego cisnienia w odlegtosci mniejszej niz 30 m,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) utrzymuje si¢ przebieg linii napowietrznych wraz ze strefg ochronna,
ktorej zasigg, z zastrzezeniem pkt 2, zostat okre$lony na rysunku planu:
* 220 kV relacji Skawina-Wanda", Skawina-Klikowa

* 110 kV relacji Biezanow - Wieliczka-Niepotomice; z zastrzezeniem
§16 pkt 6;

2) zasigg strefy ochronnej, od linii napowietrznych, po dokonaniu
pomiarow oddziatywania pola elektromagnetycznego wykonanych na
etapie pozwolenia na budowe moze ulec zmianie;

3) pozostate strefy sredniego i niskiego napigcia nie zostaty wyznaczone
graficznie na rysunku planu. Warunki techniczne zostang okreslone na
etapie opracowania dokumentacji projektowej;

4) zachowanie i utrzymanie pracujacej w granicach obszaru opracowania
planu stacji transformatorowej 110/SN "Wieliczka" i systemu
energetycznego opartego na zasilaniu z tej stacji;

5) zapewnienie mozliwosci lokalizacji nowych stacji
transformatorowych SN/nN i linii zasilajacych SN w obszarach, ktorych
funkcje podstawowe i dopuszczalne okreslono w Rozdziale III niniejszej
uchwaty.

2. Szczegodtowe rozwiazania beda przedmiotem projektow
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania
inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymuje si¢ obecny system zaopatrzenia w ciepto odbiorcow
indywidualnych w oparciu o dotychczasowe zrodla ciepta, z zaleceniem
uzycia, dla ogrzewania nowych obiektow oraz przy przebudowie i
rozbudowie obiektéw istniejacych takich zrodet jak energia elektryczna,
gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywne zrodta energii (energia
stoneczna, geotermalna) w miejsce paliwa statego;

2) zachowanie i utrzymanie obecnych systemoéw cieptowniczych osiedli
Szymanowskiego i Sienkiewicza opartych o lokalne kotlownie opalane
gazem, oraz lokalne kottownie, mate kotty domowe, piece weglowe;

3) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego nalezy w
lokalnych i indywidualnych Zrédtach ciepta wykorzystywacé paliwa
czyste ekologiczne;

4) zaleca sig:

a) podjecie dziatan racjonalizujacych zuzycie energii cieplnej poprzez
poszczegolnych odbiorcow

b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu telekomunikacyjnego:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacj¢ urzadzen
telekomunikacyjnych;

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wytacznie jako doziemne i uktada¢ w
obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic; z
uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢
inne trasy linii; szczegotowy przebieg planowanej sieci
telekomunikacyjnej okreslony zostanie w projekcie budowlanym, a
ustalony w decyzji pozwolenia na budowg;

3) zapewnienie mozliwosci lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej
stanowigcej inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,
w tym telefonii bezprzewodowej, w miejscach niepowodujacych
naruszenia ustalen planu z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z
przepisow odrgbnych z zakresu wspierania rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko infrastrukture telekomunikacyjna o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu tych przepiséw; uscislenie
lokalizacji urzadzen nastgpowac bedzie w fazie projektowania
inwestycyjnego.

Ustalenia
obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

17 11 1




przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie okresla si¢

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie okresla si¢

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

11 m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
ustugowych i inwentarskich, 5 m dla budynkéw
garazowych

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie okresla si¢

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

40%

Minimalna liczba

1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 dom jednorodzinny

miejsc do
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
o ustaleniu lokalizacji zagospodarowania
inwestycji celu publicznego terenu

dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy




warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie okresla si¢
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego
inwestycji w promieniu 1 ;
km od terenu objetego decyzjach 0 warunkach . Nie dotyczy
s o zabudowy i zagospodarowania
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem terenu
inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
budowe tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe

* H]'e*
jest ostateczne tak
Czy pozwaeme na budowe takc* pie
jest zaskarzone Bi®
Numer pozwolenia na Decyzja nr 821.2025 z dnia 16 maja 2025 roku wydana przez Starostg
budowe oraz nazwa organu, Wielickiego
ktory je wydat
Data uprawomocnienia si¢ 21 czerwca .2025 roku
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 2127 i
2320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 1784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

* Niepotrzebne skresli¢.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: lipiec 2025 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: kwiecien 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

12

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Nie dotyczy — dla zadania
inwestycyjnego

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

Ostateczna wielkos$¢ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okreslona
zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z norma

ISO 9836:1997.

jednorodzinnego

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow Kredyt i $srodki wtasne

1 procentowy udzial zrodet finansowych — kredyt, srodki wtasne,

finansowania inne

przedsigwzigcia . . .

deweloperskiego lub W nastepujacych 1nstytug ach

zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢  stawki  procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

Srodki wptacane przez nabywce s3 gromadzone na rachunku, a deweloper ma
do nich dostegp etapami, po spelieniu okreslonych w umowie warunkow, np.
zakonczeniu konkretnych etapow budowy. Dostep do srodkow jest regulowany

zabezpieczenia przez bank, ktéry nadzoruje rachunek.
srodkow nabywcy
Nazwa instytucji Bank finansujacy
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram
szedSifEWZi?Cia Etap Opis etapu inwestycji Udziat
dewelpp.ersklego 11.1b realizacji kosztow
zadania inwestycyjnego inwestycji etapu w
ogo6lnych
kosztach
inwestycji
Etap I - Nabycie dzialki, projektowanie, 30%
31.08.2025 roboty przygotowawcze, roboty
ziemne, roboty fundamentowe.
Etap II - Konstrukcja szkieletowa. 20%
30.11.2025
Etap III - Stan surowy zamkniety. 20%
31.12.2025
Etap IV - Instalacie wewnetrzne, 20%




Etap V - Elewacja budynku, 10%
30.06.2026 zagospodarowanie terenu,
zakonczenie robot budowlanych.

Dopuszczenie . . 1 )

cilomymell @eny @ Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku;

okresleme“ 2 a) zmiany stawek podatku od towarow i ustug (VAT) przed
waloryzacji

zawarciem umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy oraz
umowy sprzedazy. W takim przypadku cena ulegnie zmianie stosownie do
zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT), wedhug stanu obowiazujacego
w dniu uznania rachunku bankowego, co oznacza, ze wptacone dotychczas przez
nabywcow czesci cen objete beda dotychczasowymi stawkami podatku od
towarow i ustug (VAT). Stawka podatku od towarow i ustug (VAT), na dzien
zawarcia niniejszej umowy wynosi: dla lokali mieszkalnych 8% (osiem procent)

b) gdy ostateczny metraz powierzchni uzytkowej Lokalu, ulegnie zmniejszeniu
badz zwigkszeniu to znajdzie to odzwierciedlenie w cenie nabycia prawa
odrebnej wlasnosci poprzez odpowiednig jej korekte w dniu zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu i przeniesienia wtlasnosci; korekta ceny
nastapi przy przyjeciu ceny za 1m 2 powierzchni mieszkalnej Lokalu na kwote zt
brutto

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego, lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa
w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo
umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez
nabywce, lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci wraz
z domem jednorodzinnym, lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce, lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2)  wprzypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo§ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2.  aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo ak-
tualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4.  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

1. a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostat- niego roku,

2. b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celowe;j;

5. projektem budowlanym;

6. decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7.  zaSwiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;

8. aktem ustanowienia odrebnej wtasnoSci lokalu;

9.  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasno- $ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wptacie petnej ceny przez na- bywcee lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywceg po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie naj
nabywce utamkowej czgéci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

O  ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],




O  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

O limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okres§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto§¢ w ztotych
100 000 euro,

O  podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegaja- cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu §Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

O  wyplata §srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

O  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

(o R [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo |  ..cevvninnenee PLN brutto (slownie: ........ccceevaennes zlotych 00/100)
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu =~ | ....cceeeneeee m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni |  .ciieiieieinneen. PLN brutto (slownie: ........ccceevvaennes zlotych 00/100)
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 1
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku’ Technologsia wvkonania Stalowa konstrmikeia szkieletowa




mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 Iub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w czgséci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomoscei

Okresla zalacznik nr 3 do prospektu

Liczba lokali w budynku

Kazdy dom sktada si¢ z dwoch
lokali.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Jedno miejsce postojowe dla
kazdego z domow, w sumie 12
miejsc postojowych
zlokalizowanych prostopadle do
drogi wewnetrznej na terenie
osiedla. .

Dostepne media w budynku

- energia elektryczna
- woda wodociggowa
- kanalizacja sanitarna
- instalacja gazowa

- internet §wiattowodowy

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ..... usytuowany w budynku
numer .... . Lokalizacja budynku z zaznaczonym kolorystycznie
przedmiotowym lokalem oraz rzuty kondygnacji stanowig zalacznik nr 1

do niniejszego prospektu.




Okreslenie powierzchni Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ...... o powierzchni

uzytkowej i uktadu pomieszczen uzytkowej ...... m?2 skiadajacy si¢ z nastgpujacych pomieszczen na
oraz zakresu i standardu prac parterze: salon z aneksem kuchennym, garaz, tazienka, tazienka,
wykonczeniowych, do ktorych korytarz i na poddaszu: przedpokoj, tazienka, 2 pokoje.
wykonania zobowiagzuje si¢ Wykonczony zgodnie z zataczonym standardem stanowiacym
deweloper zatgcznik nr 3 do prospektu.

Data wydania

zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




