
 

 
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 
 

 
 
Data sporządzenia prospektu  

 
PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper    
ZIELONA KRZYSZKOWICKA SPÓŁKA Z 
OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ  KRS: 
0001126379 
 

Adres    
Ul. Zakrzowiecka 43D/6, 30-376 Kraków 
 

Numer NIP i REGON 6762676822 529616639 

Numer telefonu +48 510 003 775 

Adres poczty elektronicznej biuro@veridia.com.pl 

Numer faksu  

Adres strony internetowej  

dewelopera 

www.veridia.com.pl 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile 
istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres brak 

Data rozpoczęcia brak 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

brak 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 



 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres  

Data rozpoczęcia  

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

 

 
 

Czy przeciwko 
deweloperowi prowadzono 
lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 
zł 

Na dzień wydania prospektu informacyjnego nie prowadzi się i nie 
prowadzono przeciwko Zielona Krzyszkowicka Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością z siedzibą w Krakowie postępowania egzekucyjnego na 
kwotę powyżej 100.000 zł. 

 
 
 
III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

Wieliczka, gmina Wieliczka, działka nr 545/2, obręb 0003 Wieliczka 

Numer księgi wieczystej KR1I/00056856/0 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski 
o wpis w dziale czwartym 
księgi wieczystej 

Hipoteka umowna na rzecz banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie 
 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

 

 
1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.



 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki 
życia3) 

W obowiązującym Miejscowym Planie Zagospodarowania Terenu działki 
otaczające działkę inwestycyjną od strony południowej, zachodniej i 
wschodniej posiadają przeznaczenie podstawowe MN – tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. Od strony północnej działka sąsiaduje z terenem 
KDL przeznaczonym pod drogi lokalne. Aktualny stan zagospodarowania 
działek w sąsiedztwie to zabudowa jednorodzinna lub działki nieurządzone. 

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy UCHWAŁA * Nr XLVI/763/2010 RADY MIEJSKIEJ 
W WIELICZCE z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar "A"  

 

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan 
odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie 
terenu 

7 MN - tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 
 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Nie określa się  

Maksymalna i 
minimalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

Nie określa się 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

Nie określa się 

Maksymalna 
wysokość zabudowy 

11 m dla budynków mieszkalnych, gospodarczych, 
usługowych i inwentarskich, 5 m dla budynków 
garażowych 

Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

40% 

Minimalna liczba 
miejsc do 
parkowania 

1 miejsce postojowe lub 1 garaż na 1 dom 
jednorodzinny  
 

Warunki ochrony 
środowiska i 
zdrowia ludzi, 
przyrody i 
krajobrazu 

nakazy: 
a) ochrony walorów przyrodniczych poprzez zachowanie i 
kształtowanie różnych form zieleni: urządzonej, nieurządzonej, 
parków miejskich, terenów lasów, zieleni nadrzecznej w celu 
zachowania ciągłości strefy ekologicznej o zasięgu określonym na 
rysunku planu, 
b) wykorzystania gruntów w terenach przeznaczonych do 
zainwestowania zgodnie ze wskaźnikami powierzchni terenu 
biologicznie czynnego oraz wskaźnikami dopuszczalnej powierzchni 
zainwestowania - wyznaczonymi dla poszczególnych terenów, 
c) maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu działań 
inwestycyjnych, poprzez zachowanie i wkomponowanie drzew w 
teren inwestycji, 
d) ochrony pomników przyrody, oznaczonych na rysunku planu, oraz 
stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieożywionej, zgodnie z 
przepisami odrębnymi; 
e) ochrony siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami odrębnymi;  
f) korzystania z zasobów wód zgodnie z przepisami odrębnymi, 



g) ochrony rowów odwadniających zgodnie z przepisami odrębnymi, 
h) ochrony istniejących otulin biologicznych cieków wodnych i 
zbiorników wodnych; 
i) stosowania rozwiązań technicznych minimalizujących negatywne 
oddziaływanie dla zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi 
znajdującej się w zasięgu przekroczeń dopuszczalnych poziomów 
hałasu, 
j) zachowania odległości 50m od granic cmentarza dla budynków 
mieszkalnych, zakładów produkujących artykuły żywności, zakładów 
żywienia zbiorowego bądź zakładów przechowujących artykuły 
żywności oraz studni, źródeł i strumieni służących do czerpania 
wody do picia i potrzeb gospodarczych, 
k) podłączenia do miejskiej sieci wodociągowej wszystkich 
budynków korzystających z wody w obszarze 50-150m od granicy 
cmentarza, 
l) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiązującymi 
przepisami odrębnymi, w tym regulacjami obowiązującymi w gminie 
Wieliczka, z uwzględnieniem segregacji odpadów u źródeł ich 
powstania, z jednoczesnym wyodrębnieniem odpadów 
niebezpiecznych, 
m) budowy oraz lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury 
elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie z wymogami 
określonymi w przepisach odrębnych, z uwzględnieniem ochrony 
przed polami elektroenergetycznymi, 
n) zachowania zasady, aby uciążliwość wynikająca z działalności 
obiektów usługowych, rzemiosła usługowego i obiektów 
produkcyjnych nie wykraczała poza granice terenu, do którego 
prowadzący działalność ma tytuł prawny, a emisje nie powodowały 
przekroczenia obowiązujących standardów jakości środowiska, 
o) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu 
odprowadzania ścieków sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z §18, 
p) realizacji dla utwardzonych parkingów o pow. powyżej 0,1ha oraz 
innych szczelnych powierzchni kanalizacji deszczowej wyposażonej 
w osadniki zanieczyszczeń i separatory substancji ropopochodnych; 
 
zakazy: 
a) grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód 
publicznych w odległości mniejszej niż 1,5m od linii brzegu, 
b) w obrębie strefy ekologicznej wyznaczonej na rysunku planu: 
• lokalizacji nowej zabudowy, z wyłączeniem przypadków, gdy 
zabudowa w terenach położonych w tej strefie jest dopuszczalna 
zgodnie z ustaleniami planu dla poszczególnych terenów, 
• wycinki drzew, za wyjątkiem, gdy wymagane są cięcia 
pielęgnacyjne lub cięcia ze względu na zagrożenie bezpieczeństwa, 
c) lokalizacji inwestycji - przedsięwzięć, mogących w rozumieniu 
przepisów odrębnych zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 
zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury 
technicznej i inwestycji celu publicznego, 
d) budowy składowisk odpadów w rozumieniu przepisów odrębnych, 
e) lokalizacji obiektów budowlanych w terenach wód 
powierzchniowych śródlądowych, zgodnie z wymogami przepisów 
odrębnych; zakaz nie dotyczy mostów i połączeń komunikacyjnych 
zapewniających ciągłość w systemie komunikacyjnym obszaru oraz 
budowli hydrotechnicznych niezbędnych dla realizacji zadań 
związanych z utrzymaniem wód oraz ochroną przeciwpowodziową, 
f) (stwierdzono nieważność) lokalizowania lądowiska dla 
śmigłowców i helikopterów, w granicach terenów produkcyjno-
usługowych PU i innych, sąsiadujących z terenami zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej. 
 

Wymagania 
dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego 
na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy 

 
 

 

3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 
1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 



3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespo łu 
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 
ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.



 
 

Warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury 
współczesnej 

 

Nie dotyczy 

Wymagania 
dotyczące ochrony 
innych terenów lub 
obiektów 
podlegających 
ochronie na 
podstawie 
przepisów 
odrębnych 

 

Nie dotyczy 

Warunki i 
szczegółowe 
zasady obsługi w 
zakresie 
komunikacji 

1) układ podstawowy stanowią drogi publiczne: 
a) autostrada (KDA), 
b) drogi główne ruchu przyspieszonego (KDGP): 
• 1KDGP (2x2) - odcinek ul. Krakowskiej od zachodniej granicy Gminy 
do ul. Kościuszki; droga krajowa nr 4, stanowiąca główne połączenie 
wschód - zachód regionu i południa kraju, obecnie trasa 
międzynarodowa w sieci TEN -T; po ukończeniu autostrady A4 droga 
krajowa nr 4 pełnić będzie rolę uzupełniającą ciągu komunikacyjnego na 
kierunku wschód - zachód; wyklucza się wykonanie nowych zjazdów, 
powiązania układu dróg niższej kategorii z drogą krajową wyłącznie 
poprzez istniejące skrzyżowania; dopuszcza się skrzyżowanie drogi 
1KDGP z drogą 24 KDL, wykonane jako dwupoziomowe, bezkolizyjne, 
z wykorzystaniem istniejących zjazdów; skrzyżowanie z ul. Krakowską 
możliwe do przebudowy na dwupoziomowe; 
• 2KDGP (1x2) - odcinek od skrzyżowania ul. Krakowskiej i Kościuszki 
do granicy miasta w rejonie ul. Wygoda; droga krajowa nr 4, stanowiąca 
główne połączenie wschód 
• zachód regionu i południa kraju, obecnie trasa międzynarodowa w sieci 
TEN -T; po ukończeniu autostrady A4 droga krajowa nr 4 pełnić będzie 
rolę uzupełniającą ciągu komunikacyjnego na kierunku wschód - zachód; 
wyklucza się wykonanie nowych zjazdów, powiązania układu dróg 
niższej kategorii z drogą krajową wyłącznie poprzez istniejące 
skrzyżowania; 
• 3KDGP - odcinek od granicy miasta w rejonie ul. Wygoda do granicy 
gminy na wschodzie; droga krajowa nr 4, stanowiąca główne połączenie 
wschód - zachód regionu i południa kraju, obecnie trasa 
międzynarodowa w sieci TENT; po ukończeniu autostrady A4 droga 
krajowa nr 4 pełnić będzie rolę uzupełniającą ciągu komunikacyjnego na 
kierunku wschód - zachód; wyklucza się wykonanie nowych zjazdów, 
powiązania układu dróg niższej kategorii z droga krajową wyłącznie 
poprzez istniejące skrzyżowania; 
• 4KDGP - teren przy granicy miasta stanowiący poszerzenie istniejącej 
drogi krajowej nr 4, stanowiącej główne połączenie wschód - zachód 
regionu i południa kraju, obecnie trasa międzynarodowa w sieci TEN -T; 
po ukończeniu autostrady A4 droga krajowa nr 4 pełnić będzie rolę 
uzupełniającą ciągu komunikacyjnego na kierunku wschód - zachód; 
wyklucza się wykonanie nowych zjazdów, powiązania układu dróg 
niższej kategorii z drogą krajową wyłącznie poprzez istniejące 
skrzyżowania; 
c) drogi główne (KDG): 
• 1 KDG (1x2, ul. Niepołomska) - droga w kierunku Niepołomic, 
• 2 KDG (1x2) - odcinek tzw. wschodniej obwodnicy Wieliczki, łączącej 
drogę DW 966 z drogą DK 4; stanowiąca główne połączenie na kierunku 
z Gdowa do Krakowa, 
• 3KDG (1x2, ul. Niepołomska i fragment ul. Piłsudskiego) - droga w 
kierunku Niepołomic, 
• 4 KDG (1x2) istniejąca ul. Lednicka, Dobczycka, Asnyka; w kierunku 
południowym gminy; w kierunku Dobczyc i Gdowa, 
• 5 KDG (1x2) istniejącą ul. Gdowska dochodząca do 2 KDG, w 
kierunku centrum oraz Kopalni Soli "Wieliczka"; 
d) drogi zbiorcze (KDZ): 
• 1 KDZ (1x2) - istniejące ul. Narutowicza, ul. Piłsudskiego; 
• 2 KDZ (1x2) istniejąca ul. Grottgera w kierunku centrum, poprzez 
drogę 3KDGP; 
• 3 KDZ (1x2) istniejąca ul. Czarnochowska, w kierunku drogi GP oraz 
węzła autostradowego "Bieżanowska", znajdującego się poza granicami 
gminy; 
• 4 KDZ (1x2) istniejąca ul. Goliana, łącząca północną część miasta ze 
ścisłym centrum; 
• 6 KDZ (1x2) istniejące ul. Krakowska, ul. Dembowskiego, ul. 



Powstania Warszawskiego, ul. Słowackiego, w kierunku centrum oraz 
Kopalni Soli "Wieliczka"; 
• 7 KDZ (1x2) istniejąca ul. Daniłowicza; obsługująca ścisłe centrum 
miasta, w tym zabytkową części Kopalni Soli i Muzeum Żup 
Krakowskich; 
• 9 KDZ (1x2) - istniejąca ul. Kościuszki, Sadowa; 
• 10 KDZ (1x2), 11KDZ (1x2) - projektowana droga łącząca ul. 
Kasztanową i Podgórską na Grabówkach; 
• 12KDZ (1x2) - projektowana droga łącząca ul. Kościuszki, Janińską i 
ul. Krótką; 
e) drogi lokalne (1KDL-39KDL) - stanowiące układ rozprowadzający 
ruch w mieście, w tym układ dostępu do drogi krajowej nr 4 (1KDGP) w 
rejonie terenów oznaczonych symbolami 48U, 50U, 74U i 75U, z 
wiaduktem nad drogą nr 4 (24KDL) oraz układem lokalnym w tym 
rejonie, 
f) publiczne drogi dojazdowe w centrum Wieliczki (KDD) oraz teren 
wydzielonego placu i ciągu pieszo - rowerowego (KX): 
• 107KDD - ul. Sikorskiego - Zamkowa - Kilińskiego, ulica ruchu 
uspokojonego, z możliwością parkowania przykrawężnikowego, 
• 110KDD - ul. Górsko, ul. Kopernika od ul. Ogrodowej do ul. Górsko, 
ulica ruchu uspokojonego, z możliwością parkowania 
przykrawężnikowego, 
• 109KDD, 107KDD i 47KDD - ul. Serafy - Sikorskiego do kościoła - 
pl. Kościuszki pierzeja południowa i pierzeja wschodnia, ul. Szpunara od 
pl. Kościuszki do ul. Limanowskiego, ulica ruchu wolnego, z 
parkowaniem, dojazdy do posesji; 
• 108KDD - ulica ruchu uspokojonego, z możliwością parkowania 
przykrawężnikowego, 
• KX (Rynek Górny, plac targowy) niebędący drogą publiczną - teren 
placu i ulic użytku publicznego; służebność dojazdów do posesji 
ustalana indywidualnie; dopuszczalne usytuowania parkingu 
podziemnego na terenie b. placu targowego. 
2) układ uzupełniający stanowią: 
a) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 
od 1KDD do 137KDD (z wyłączeniem dróg KDD, o których mowa w 
pkt 1 lit. f), przy zachowaniu istniejących przebiegów z uzupełnieniem 
nowymi odcinkami; 
b) uzupełniające układ połączeń wewnętrznych w terenach o określonym 
przeznaczeniu niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i 
wewnętrzne, niebędące drogami publicznymi, dojazdy i dojścia - do 
zaprojektowania na etapie zagospodarowania terenów według ustaleń 
planu; 

Warunki i 
szczegółowe 
zasady obsługi w 
zakresie 
infrastruktury 
technicznej 

1. Ustala się zasady obsługi obszaru objętego planem, w tym zasady 
przebudowy, rozbudowy i budowy poszczególnych systemów 
infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb poszczególnych 
rodzajów przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenów. 
2. Jako generalne zasady obowiązujące w całym obszarze opracowania 
ustala się: 
1) utrzymanie istniejących sieci, urządzeń i obiektów uzbrojenia, z 
możliwością ich rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy lub 
lokalizacji; 
2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektów i 
urządzeń w obrębie linii rozgraniczających istniejących i 
projektowanych dróg, ulic, ciągów pieszych i dróg dojazdowych pieszo - 
jezdnych; dopuszcza się inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, 
pod warunkiem nienaruszania przepisów odrębnych oraz pozostałych 
ustaleń planu; 
3) uściślenie lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury technicznej 
następować będzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla 
poszczególnych inwestycji; 
4) dopuszcza się lokalizowanie i przebudowę niewyznaczonych na 
rysunku planu podziemnych i naziemnych urządzeń i sieci infrastruktury 
technicznej, niezbędnych dla realizacji inwestycji zlokalizowanych na 
tym terenie; 
5) w zakresie odległości hydrantów zewnętrznych przeciwpożarowych 
od budynków obowiązują przepisy odrębne w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg przeciwpożarowych; 
6) w przypadku budowy nowych sieci i urządzeń infrastruktury 
technicznej oraz rozbudowy istniejących, należy wykonać w terenach: 
a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - 
dokumentację geologiczno - inżynierską, 
b) zagrożonych - dokumentację geologiczno-inżynierską lub 
geotechniczną zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych 
warunków posadowienia obiektów budowlanych oraz spełnieniu 
zawartych w nich zaleceń, pod warunkiem aby dokumentacja była 
wykonywana przez uprawnionego geologa. 
 
1. Ustala się następujące zasady przebudowy, rozbudowy i budowy 
systemu zaopatrzenia w wodę: 
1) zaopatrzenie w wodę zapewnione będzie z sieci wodociągowych 



(istniejących i rozbudowywanych) i indywidualnych ujęć; 
2) utrzymanie i zachowanie istniejącego sposobu zaopatrzenia w wodę i 
funkcjonującego systemu wodociągu komunalnego zasilanego z ujęcia 
głębinowego w Bieżanowie oraz z wodociągu Raba; 

3) zachowanie możliwości dalszego korzystania z eksploatowanych 
obecnie indywidualnych ujęć wody; 
4) wzdłuż istniejących magistral wodociągowych "Raba" należy 
zachować strefy ochronne o szerokości min. 8,0m w każdą stronę od 
zewnętrznej ścianki rurociągu. 
2. Szczegółowe rozwiązania będą przedmiotem projektów 
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania 
inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne określone zgodnie z 
przepisami odrębnymi. 
 
Ustala się następujące zasady przebudowy, rozbudowy i budowy 
systemu odprowadzenia ścieków sanitarnych i wód opadowych: 
1) istniejące i projektowane zainwestowanie należy podłączyć do 
zbiorczego systemu kanalizacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej 
dopuszcza się odprowadzanie nieczystości ciekłych do szczelnych 
zbiorników wybieralnych (szamb), z obowiązkiem podłączenia obiektów 
do kanalizacji bezpośrednio po jej realizacji, 
2) zakazuje się realizacji indywidualnych oczyszczalni ścieków opartych 
na rozsączkowaniu ścieków; 
3) wprowadzanie ścieków do wód lub do ziemi powinno odbywać się 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 
4) w granicach opracowania planu utrzymuje się system ogólnospławny 
(centralna część Wieliczki) i system rozdzielczy (obszary obrzeżne) jako 
obowiązujące systemy kanalizacji; 
5) utrzymanie i zachowanie, z możliwością rozbudowy, systemu 
kanalizacji, opartego na odprowadzeniu ścieków kolektorem "Serafa" do 
oczyszczalni ścieków w Krakowie - Płaszowie; 
6) zmiana systemu kanalizacji w Wieliczce z ogólnospławnego na 
rozdzielczy zgodnie z opracowaniem pn. "Koncepcja rozdziału 
kanalizacji ogólnospławnej" - 2005 przy założeniu, że istniejąca 
kanalizacja ogólnospławna wraz z kolektorem głównym aż do przelewu 
burzowego w Parku im. Mickiewicza zostanie przekształcona w 
kanalizację deszczową, a co za tym idzie zostanie wybudowana 
równoległa sieć kanalizacji sanitarnej, która przejmie funkcję 
dotychczasowej kanalizacji ogólnospławnej w zakresie odprowadzenie 
ścieków sanitarnych; 
7) możliwość przyjęcia ścieków, które zostaną doprowadzone do 
istniejących sieci kanałowych miasta Wieliczka z terenów bezpośrednio 
przylegających do południowych obrzeży Wieliczki tj. z całych lub z 
części miejscowości: Sygneczów, Grabówki, Siercza, Rożnowa, 
Pawlikowice, Mietniów i Chorągwica, istnieje również możliwość 
przyjęcia ścieków do sieci kanałowych miasta Wieliczka z miejscowości 
Czarnochowice, Śledziejowice, Kokotów, Strumiany, Mała Wieś oraz w 
zakresie uzasadnionym technicznie i ekonomicznie z Zabawy, Sułkowa i 
Lednicy Górnej. 

Ustala się następujące zasady przebudowy, rozbudowy i budowy 
systemu zaopatrzenia w gaz:  
1) utrzymanie w eksploatacji gazociągów wysokiego ciśnienia: 
• Ø 400 CN 6,3 MPa Śledziejowice - Skawina, 
• Ø 100 CN 6,3 do stacji red.-pomiarowej I stopnia Kopalnia Soli, • Ø 80 
CN 6,3 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej w Wieliczce, 
2) dla gazociągów wysokiego ciśnienia, o których mowa w pkt 1, 
obowiązują strefy ochronne wg przepisów odrębnych, oznaczone na 
rysunku planu; 
3) utrzymanie i zachowanie istniejących stacji redukcyjnopomiarowych I 
stopnia Wieliczka i Kopalnia Soli przy zachowaniu zgodnie z przepisami 
Rozporządzenia Ministra Przemysłu i Handlu z dn. 14.11.1995 (Dz. U. 
Nr 139) strefy ochronnej wokół stacji o szerokości 10,0 m od ogrodzenia 
terenu stacji; 
4) zachowanie istniejącego i funkcjonującego w granicach obszaru 
opracowania planu systemu zaopatrzenia w gaz przyjmując, że będzie on 
rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu na cele komunalne, 
grzewcze i technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorców; 
5) ustala się rozbudowę sieci gazowej dostosowanej do projektowanego 
zagospodarowania, obejmującą budowę nowych sieci, jak również 
przebudowę sieci istniejących; system ten zostanie powiązany z 
projektowanym układem komunikacyjnym, w ciągu którego przewiduje 
się lokalizację gazociągów 
6) zachowanie jako wiodącej metody- dystrybucję gazu techniką 
średniego ciśnienia. W przypadkach gdy pobory gazu będą większe niż 
60,0 m3/h stosować należy - u poszczególnych odbiorców - lokalne 
stacje redukcyjne II stopnia lub punkty redukcyjne. Nowoprojektowane 
stacje redukcyjne II stopnia i punkty redukcyjne gazu o parametrach 
technicznych określonych w przepisach Rozporządzenia Ministra 
Gospodarki z dn. 30.07.2001 (Dz. U. Nr 97) mogą być lokalizowane 
przy ścianach budynków lub w ich pomieszczeniach technicznych nie 



powodując kolizji z istniejącym i projektowanym zagospodarowaniem; 
7) zasady rozwiązania gazownictwa należy dostosować do rozwiązań 
określonych w projekcie założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię 
elektryczną i paliwa gazowe opracowanego przez BPEiOŚ 
"ENERGOTECHNIKA -projekt" w 2002 r.; 
8) dopuszcza się lokalizację obiektów terenowych względem 
gazociągów wysokiego ciśnienia w odległości mniejszej niż 30 m, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

1. Ustala się następujące zasady przebudowy, rozbudowy i budowy 
systemu zaopatrzenia w energię elektryczną: 
1) utrzymuje się przebieg linii napowietrznych wraz ze strefą ochronną, 
której zasięg, z zastrzeżeniem pkt 2, został określony na rysunku planu: 
• 220 kV relacji Skawina-Wanda", Skawina-Klikowa 
• 110 kV relacji Bieżanów - Wieliczka-Niepołomice; z zastrzeżeniem 
§16 pkt 6; 
2) zasięg strefy ochronnej, od linii napowietrznych, po dokonaniu 
pomiarów oddziaływania pola elektromagnetycznego wykonanych na 
etapie pozwolenia na budowę może ulec zmianie; 
3) pozostałe strefy średniego i niskiego napięcia nie zostały wyznaczone 
graficznie na rysunku planu. Warunki techniczne zostaną określone na 
etapie opracowania dokumentacji projektowej; 
4) zachowanie i utrzymanie pracującej w granicach obszaru opracowania 
planu stacji transformatorowej 110/SN "Wieliczka" i systemu 
energetycznego opartego na zasilaniu z tej stacji; 
5) zapewnienie możliwości lokalizacji nowych stacji 
transformatorowych SN/nN i linii zasilających SN w obszarach, których 
funkcje podstawowe i dopuszczalne określono w Rozdziale III niniejszej 
uchwały. 
2. Szczegółowe rozwiązania będą przedmiotem projektów 
zagospodarowania terenu wykonywanych na etapie projektowania 
inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne określone zgodnie z 
przepisami odrębnymi. 

Ustala się następujące zasady przebudowy, rozbudowy i budowy 
systemu zaopatrzenia w ciepło: 
1) utrzymuje się obecny system zaopatrzenia w ciepło odbiorców 
indywidualnych w oparciu o dotychczasowe źródła ciepła, z zaleceniem 
użycia, dla ogrzewania nowych obiektów oraz przy przebudowie i 
rozbudowie obiektów istniejących takich źródeł jak energia elektryczna, 
gaz ziemny, lekki olej opałowy lub alternatywne źródła energii (energia 
słoneczna, geotermalna) w miejsce paliwa stałego; 
2) zachowanie i utrzymanie obecnych systemów ciepłowniczych osiedli 
Szymanowskiego i Sienkiewicza opartych o lokalne kotłownie opalane 
gazem, oraz lokalne kotłownie, małe kotły domowe, piece węglowe; 
3) ze względu na ochronę powietrza atmosferycznego należy w 
lokalnych i indywidualnych źródłach ciepła wykorzystywać paliwa 
czyste ekologiczne; 
4) zaleca się: 
a) podjęcie działań racjonalizujących zużycie energii cieplnej poprzez 
poszczególnych odbiorców 
b) wdrożenie nowych technologii zmierzających do redukcji 
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. 

Ustala się następujące zasady przebudowy, rozbudowy i budowy 
systemu telekomunikacyjnego: 
1) utrzymuje się przebieg istniejących sieci i lokalizację urządzeń 
telekomunikacyjnych; 
2) nowe sieci należy prowadzić wyłącznie jako doziemne i układać w 
obrębie pasa drogowego istniejących i projektowanych ulic; z 
uzasadnionych powodów technicznych i ekonomicznych dopuszcza się 
inne trasy linii; szczegółowy przebieg planowanej sieci 
telekomunikacyjnej określony zostanie w projekcie budowlanym, a 
ustalony w decyzji pozwolenia na budowę; 
3) zapewnienie możliwości lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej 
stanowiącej inwestycje celu publicznego z zakresu łączności publicznej, 
w tym telefonii bezprzewodowej, w miejscach niepowodujących 
naruszenia ustaleń planu z uwzględnieniem wymogów wynikających z 
przepisów odrębnych z zakresu wspierania rozwoju usług i sieci 
telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej dopuszcza się tylko infrastrukturę telekomunikacyjną o 
nieznacznym oddziaływaniu w rozumieniu tych przepisów; uściślenie 
lokalizacji urządzeń następować będzie w fazie projektowania 
inwestycyjnego. 

 

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 

Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

- tereny ogrodów działkowych 

- tereny zieleni nieurządzonej 



przestrzennego dla działek 
lub ich fragmentów, 
znajdujących się w 
odległości do 100 m 
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym5) 

 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Nie określa się 

Maksymalna i 
minimalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

Nie określa się 

Maksymalna 
wysokość zabudowy 

11 m dla budynków mieszkalnych, gospodarczych, 
usługowych i inwentarskich, 5 m dla budynków 
garażowych 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

Nie określa się 

Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej 

40% 

Minimalna liczba 
miejsc do 
parkowania 

1 miejsce postojowe lub 1 garaż na 1 dom jednorodzinny  
 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym w 
przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu 

 
  Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

forma 
architektoniczna 

Nie dotyczy 

usytuowanie linii 
zabudowy 

Nie dotyczy 

intensywność 
wykorzystania 
terenu 

Nie dotyczy 

warunki ochrony 
środowiska i 
zdrowia ludzi, 
przyrody i 
krajobrazu 

Nie dotyczy 

wymagania 
dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego 
na obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią 

Nie dotyczy 

5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”



 
 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

Nie dotyczy 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

Nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy 

Wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w promieniu 1 
km od terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

Nie określa się 

decyzjach o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

Nie dotyczy 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania 

 

 

miejscowych planach odbudowy  

mapach zagrożenia powodziowego 
i mapach ryzyka powodziowego 

 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

 
 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

 
 



decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

 
 

 

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.



 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej 

 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 

 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 

 
 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 
budowę 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest ostateczne 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest zaskarżone 

 
tak* 

 
nie* 

Numer pozwolenia na 
budowę oraz nazwa organu, 
który je wydał 

Decyzja nr 821.2025 z dnia 16 maja 2025 roku wydana przez Starostę 
Wielickiego 

 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

21 czerwca .2025 roku 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane 
(Dz. U. 
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 
2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 
282 i 784), oraz oznaczenie 
organu, 
do którego dokonano 
zgłoszenia, wraz z informacją 
o braku wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 

Nie dotyczy 

 

* Niepotrzebne skreślić.



 

Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego 

Nie dotyczy  

Planowany termin 
rozpoczęcia i zakończenia 
robót budowlanych 

Rozpoczęcie prac budowlanych: lipiec 2025 r. 

Planowany termin zakończenia prac budowlanych: kwiecień 2026 r. 

 
 
Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Liczba budynków 12 

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między budynkami) 

Nie dotyczy – dla zadania 
inwestycyjnego 

 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Ostateczna wielkość powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego określona 
zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z normą 
ISO 9836:1997. 

Zamierzony sposób 
i procentowy udział źródeł 
finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne 

Kredyt i środki własne 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu) 

 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana kwota 
składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7) 

0,45% 

Główne zasady 
funkcjonowania wybranego 
rodzaju 
zabezpieczenia 
środków nabywcy 

Środki wpłacane przez nabywcę są gromadzone na rachunku, a deweloper ma 
do nich dostęp etapami, po spełnieniu określonych w umowie warunków, np. 
zakończeniu konkretnych etapów budowy. Dostęp do środków jest regulowany 
przez bank, który nadzoruje rachunek. 

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

Bank finansujący 

Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

 

Etap 
realizacji 
inwestycji 

Opis etapu inwestycji Udział 
kosztów 
etapu w 

ogólnych 
kosztach 

inwestycji 

Etap I - 
31.08.2025 

Nabycie działki, projektowanie, 
roboty przygotowawcze, roboty 
ziemne, roboty fundamentowe. 

30% 

Etap II - 
30.11.2025 

Konstrukcja szkieletowa. 20% 

Etap III - 
31.12.2025 

Stan surowy zamknięty. 20% 

Etap IV - 
30.02.2025 

Instalacje wewnętrzne,  20% 



Etap V - 
30.06.2026 

Elewacja budynku, 
zagospodarowanie terenu, 

zakończenie robót budowlanych.  

10% 

 

Dopuszczenie 
waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad 
waloryzacji 

Waloryzacja ceny jest możliwa w przypadku; 

a)  zmiany stawek podatku od towarów i usług (VAT) przed 
zawarciem umowy ustanowienia odrębnej własności lokalu i jego sprzedaży oraz 
umowy sprzedaży. W takim przypadku cena ulegnie zmianie stosownie do 
zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT), według stanu obowiązującego 
w dniu uznania rachunku bankowego, co oznacza, że wpłacone dotychczas przez 
nabywców części cen objęte będą dotychczasowymi stawkami podatku od 
towarów i usług (VAT). Stawka podatku od towarów i usług (VAT), na dzień 
zawarcia niniejszej umowy wynosi: dla lokali mieszkalnych 8% (osiem procent) 
 
b)  gdy ostateczny metraż powierzchni użytkowej Lokalu, ulegnie zmniejszeniu 
bądź zwiększeniu to znajdzie to odzwierciedlenie w cenie nabycia prawa 
odrębnej własności poprzez odpowiednią jej korektę w dniu zawarcia umowy 
ustanowienia odrębnej własności lokalu i przeniesienia własności; korekta ceny 
nastąpi przy przyjęciu ceny za 1m 2 powierzchni mieszkalnej Lokalu na kwotę zł 
brutto 

 

 
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej 
w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego, lub 
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
 
* Niepotrzebne skreślić.



 

 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW 
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, 
o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy 
z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 
1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie 
zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa 
w art. 36; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub 
jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z 
załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach; 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na 
podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo 
umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji 
określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1; 
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania 
do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2, w 
terminie określonym w tym przepisie; 
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11; 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w 
art. 41 ust. 15; 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 
r. - Prawo upadłościowe. 
 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od 
dnia jej zawarcia. 
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od 
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw 
wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od 
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez 
bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. 
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od 
dnia jej zawarcia. 
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od 
dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 
7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w 
terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej 
do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że 
niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły 
wyższej. 
8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa 
wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 
mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, 
chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
 

INNE INFORMACJE 



 

I. Informacja o: 
1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę, lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz 
z domem jednorodzinnym, lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 
mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę, lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie 
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 
użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę, lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 
jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę, lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
 
II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:  
1. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  
2. aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 
Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo ak- 
tualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  
3. pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 
sprzeciwu;  
4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  
1. a)  prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 
ostat- niego roku,  
2. b)  realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  
5. projektem budowlanym;  
6. decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 
organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  
7. zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  
8. aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  
9. dokumentem potwierdzającym: 
a)  zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własno- ści 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez na- bywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
b)  w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na- 
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę 
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 
nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 
nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje 
 
III. Informacja:  
Środki pieniężne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy], 
prowadzą- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych 
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).  
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  
o ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku 
prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy],  



 

o w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest 
każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a 
w gra- nicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  
o limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 
przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w 
terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 
100 000 euro,  
o podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegają- cych ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 
powierniczym,  
o wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia 
spełnienia warunku gwarancji wobec banku,  
o wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  
o ............ [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z 
następujących znaków towarowych: ............  
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. 
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).  
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 
bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 
zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

…………….PLN brutto (słownie: ………………… złotych 00/100)  

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

…………… m2 

Cena m2 powierzchni 
użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

…………….PLN brutto (słownie: ………………… złotych 00/100) 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej 
z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, 
w którym ma znajdować się lokal 

Liczba kondygnacji 1 

Technologia wykonania Stalowa konstrukcja szkieletowa 



 

mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo 
umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 
r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Standard prac 
wykończeniowych w części 
wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym 
część wspólną nieruchomości 

Określa załącznik nr 3 do prospektu 

Liczba lokali w budynku Każdy dom składa się z dwóch 
lokali.  

Liczba miejsc garażowych i 
postojowych 

Jedno miejsce postojowe dla 
każdego z domów, w sumie 12 
miejsc postojowych 
zlokalizowanych prostopadle do 
drogi wewnętrznej na terenie 
osiedla. . 

Dostępne media w budynku - energia elektryczna 

- woda wodociągowa 

- kanalizacja sanitarna  

- instalacja gazowa 

- internet światłowodowy 

Dostęp do drogi publicznej Tak 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, 
jeżeli przedsięwzięcie 
deweloperskie lub zadanie 
inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ..... usytuowany w budynku 
numer .... . Lokalizacja budynku z zaznaczonym kolorystycznie 
przedmiotowym lokalem oraz rzuty kondygnacji stanowią załącznik nr 1 
do niniejszego prospektu. 



 

 

Określenie powierzchni 
użytkowej i układu pomieszczeń 
oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper 

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ...... o powierzchni 
użytkowej ...... m2 składający się̨ z następujących pomieszczeń na 
parterze: salon z aneksem kuchennym, garaż, łazienka, łazienka, 
korytarz i na poddaszu: przedpokój, łazienka, 2 pokoje. 
Wykończony zgodnie z załączonym standardem stanowiącym 
załącznik nr 3 do prospektu.  

Data wydania 
zaświadczenia o 
samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo 
domem jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego 

 

 
 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 
 
 

…...…………………………………. 
 
 
 

 

 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 
terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 


